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GARAGENS: MUDANCA FUTURA

A Associacao das Administradoras de Bens Iméveis e
Condominios de Sao Paulo (Aabic) estima que o atual Plano
Diretor da Capital e sua recém-aprovada Lei do Zoneamento
sinalizem para uma nova tendéncia em relagdo as garagens
dos prédios residenciais: a de se voltar a ter menos vagas que
onumero de unidades, situacao comum nos edificios lancados
nas décadas de 50 e 60, avalia o presidente da entidade,
Rubens Carmo Elias Filho (Foto ao lado).

Segundo o dirigente, ha uma articulacao entre as acoes
publicas que, de um lado, estimulam novos empreendi-
mentos em dreas de maior mobilidade e acesso aos transportes coletivos e, de outro,
desestimulam construgao de vagas. Rubens Carmo observa ai um “grande desafio”, o
de se buscar “modos de compartilhamento” das &reas comuns dos prédios. “£ uma
tendéncia, teremos compartilhamento de espagos como o quarto ou a sala de visitas e
das vagas.”

O Plano Diretor da cidade (Lei 16.050/14), sancionado ha dois anos, permite potencial
construtivo maior aos empreendimentos aprovados desde entao, desde que préximos
(a até 400 metros) das estaces de trem, monotrilho e metr, ou dos corredores de
Onibus (a até 150 metros). Ao mesmo tempo, eles se tornaram livres da exigéncia de
quantidade minima de vagas de garagem ou, ainda, passiveis de 6nus caso venham a
propor mais de uma vaga por unidade. Nesse caso, o excedente sera computével como
drea construida total do terreno, levando a diminuicao das unidades (em quantidade ou
tamanho). A estratégia foi requlamentada pela nova Lei de Zoneamento, em vigor desde
o final de marco de 2016.

Paralelamente, o municipio discute e deve ter em breve um novo Cédigo de Obras e
Edificagdes, o qual revisa a Lei 11.228/1992. Nesta, as vagas de garagens sao definidas
entre pequenas, médias e grandes e cada condominio deve reservar um percentual a
elas (50% das vagas devem comportar os carros pequenos, 45% os veiculos médios e,
5%, 0s grandes). A lei estabelece ainda seu tamanho: pequenas = 2,10 metros de altura,
por 2,10m de largura e 4,20m de comprimento; médias = 2,10 metros de largura e de
altura, por 4,70 de comprimento; grandes = 2,30m de altura, por 2,50m de largura e
5,50 m de comprimento). Finalmente, o Codigo vigente define pelo menos 10% das
vagas para motocicletas e 1% para deficientes fisicos em estacionamentos privativos que
comportem mais de cem automaoveis.

Para a arquiteta especializada no assunto, Cleide Yusuf, as alteracdes na lei nao devem
atingir o tamanho das vagas, mas talvez as quantidades conforme o porte dos veiculos.
Ela prefere aguardar pela sancao da proposta antes de analisar tendéncias. Mas defende
0 aumento dos tamanhos das vagas, pois se mostra cética a uma possivel mudanga de
comportamento do paulistano. Como exemplo, ela cita que a nova orientacao do Plano
Diretor ainda ndo se refletiu nos empreendimentos aprovados desde entao em Sao Paulo,
no tocante a quantidade de vagas. » (Por R.F.)



